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Vejledning

Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i
et omrdde og give borgerne og byrddet mulighed
for at vurdere konkrete tiltag i sammenhang med
planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastlaegger byrddet bestemmelser
for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. skal placeres og udformes inden
for et bestemt omréde.

Lokalplanen bestdr overordnet af en redeggrelse,
planbestemmelser og tilhgrende kortbilag.

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet
med lokalplanen beskrives, og der fortalles om
lokalplanens indhold. Herudover redeggres der
bl.a. ogsa for de miljsmaessige forhold, om
hvordan lokalplanen forholder sig til anden
planleegning, og om gennemfgrelse af lokalplanen
krzever tilladelser eller dispensationer fra andre
myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende
bestemmelser for omradets fremtidige
anvendelse. Illustrationer samt tekst skrevet i
kursiv har til formal at forklare og illustrere
planbestemmelserne og er sdledes ikke direkte
bindende.

Kortbilag, der bestar af:

Matrikelkort, der viser afgraensningen af omradet i
forhold til skel.

Eksisterende forhold, der viser, hvorledes
omradet er disponeret ved udarbejdelsen af
lokalplanforslaget.

Arealanvendelseskort, der viser, hvordan omradet
er disponeret. Kortet haanger ngje sammen med
lokalplanbestemmelserne som er bindende. I
tilfaelde der er uoverensstemmelse mellem kort og
bestemmelserne, s3a er det teksten, der er
bindende.

Illustrationsskitse, der viser eksempel p3,
hvordan bebyggelse og anlaeg kan udformes efter
planen. Illustrationsskitsen er til vejledning og
inspiration og er derfor ikke bindende.

Visualiseringer, der viser eksempel p&, hvordan
bebyggelsen kan komme til at se ud.

@vrige bilag kan veere kommuneplantillaeg og
miljgscreening.

Hvorfor lokalplaner?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at
udarbejde lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og
anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byggeri.
Dette gzelder ogsd, ndr det er ngdvendigt for at
sikre kommuneplanens virkeligggrelse, eller nar
der skal overfgres arealer fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pd ethvert tidspunkt at beslutte
at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

N&r byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentligggres det i mindst 8 uger. I den periode
har borgerne og andre interessenter lejlighed til
at komme med bemaerkninger, indsigelser eller
forslag til 2endringer. N&r offentlighedsperioden er
slut vurderer byradet, i hvilken udstraekning man
vil imgdekomme eventuelle indsigelser og
endringsforslag. Herefter kan planen vedtages
endeligt.

Hvis byradet, p& baggrund af de indkomne
indsigelser, eller efter eget gnske, vil foretage s
omfattende aendringer, at der reelt er tale om et
nyt planforslag, starter proceduren forfra med
offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige vedtagne lokalplan

N&r byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort denne, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens
omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres
forhold i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig
anvendelse, som er etableret fgr
lokalplanforslaget blev offentliggjort, kan
fortsaette som hidtil, selvom det er i strid med
lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medfgrer ikke pligt til at gennemfgre
de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i
planen.

Kommuneplantillaeg nr. 21

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
geeldende kommuneplanrammer. Derfor a&ndres
de eksisterende kommuneplanrammer i et tillaeg
til kommuneplanen. Tillaegget offentligggres
samtidig med lokalplanen og med samme
indsigelsesfrist.
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Lokalplanens baggrund og formal
For at understgtte den fremtidige udvikling af det
centrale Sgndervig i omradet langs Lodbergsvej,
udarbejdes et plangrundlag, der kan ggre det
muligt at opfgre en bebyggelse til butikker, cafeer
og ferieboliger, der kan underbygge et levende,
sammenhangende handelsstrgg, og knytte den
nordlige og sydlige del af bymidten bedre
sammen.

Sgndervig by forventer gget turisme som fglge af
etableringen af et feriecenter med blandt andet et
stort badeland og naesten 500 feriehuse.
Udviklingen af Sgndervig har medfgrt en mere
intensiv udnyttelse af byomradet med stgrre
bebyggelse og befzestede omrader.

Naervaerende lokalplan vil veere med til at
understgtte denne udvikling i turismen.

Lokalplanomr8dets afgraensning. Luftfoto fra 2019.
Lokalplanen giver mulighed for at opfare
bebyggelse i op til tre etager og med en maksimal
hgjde pa 11,5 m og en maksimal
bebyggelsesprocent pa 70 for lokalplanomradet.

I den nordlige ende af lokalplanomradet, hvor der
i dag ligger et sommerhus, gives der dog kun
mulighed for bebyggelse i op til 2 etager og en
maksimal hgjde pa 8,5 m.

Lokalplanen skal sikre at bebyggelsens udseende
gives et arkitektonisk udtryk, der matcher den
moderne badeby.

Den vestlige del af lokalplanomradet friholdes for
bebyggelse, sdledes at klitlandskabet bag
randbebyggelsen bevares.

Lokalplanen skal ligeledes sikre vejadgang fra
Lodbergsvej til lokalplanomradet og de
bagvedliggende sommerhusgrunde.

@konomiudvalget i Ringkgbing-Skjern Kommune
besluttede pa mgdet den 12. januar 2021, at der
kan igangseettes udarbejdelse af plangrundlag for
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et omrade til centerformal ved Lodbergsvej i
Sgndervig.

Lokalplanomradet

Lokalplanomrédet er beliggende i den centrale del
af Sgndervig. Omradet omfatter et areal pa ca.
7.800 m?2 og har status som sommerhusomrade.

Lokalplanomradet er stort set ubebygget, hvor et
mindre sommerhus blev nedrevet i 2021.

Den nordligste del af lokalplanomradet omfatter
et eksisterende sommerhus.

¥y 7 | T N | ‘ | A

Drnebi//ede af omrdet set fra syd. Lodbergsvej ses til
hgjre i billedet.

Lokalplanomradets omgivelser
Lokalplanomradet er en del af et stgrre center-
omrade, hvor der findes parkeringsarealer,
dagligvarebutik, cafeer, restauranter og ferie-
boliger. Der er f8 minutters gang til stranden og
Vesterhavet.

Bygningsmassen langs Lodbergsvej er fortrinsvis
koncentreret ud mod gaden.

Kgrslen pa Lodbergsvej er ensrettet mod nord og i
ferieperioder har omradet karakter af
gégademiljg. Der er indkgrsel til lokalplanomradet
fra Lodbergsvej.

Mod nord ligger blandede byfunktioner med
boliger, cafeer og feriecenter.

Mod vest findes sommerhusbebyggelse.

Mod syd og gst ligger flere udvalgsvarebutikker,
cafeer og restauranter.

Parkeringsarealerne tilknyttet gadens butikker
ligger ud mod Houvig Klitvej, bag bebyggelsen
langs den gstlige side af Lodbergsvej.

Lokalplanens indhold

Disponering

Naervaerende lokalplan udlaegger omradet til
centerformal og bebyggelsen placeres langs med
Lodbergsvej for at sikre en ensartethed med
bebyggelsen i omradet, samt at skabe
sammenhang mellem byens cafeer/restauranter
og udvalgsvarebutikker, nord og syd for omradet.

Omradet inddeles i fire delomrdder, som vist pa
kortbilag 3.

Projektskitse af lokalplanomr8det. Set fra nord langs
Lodbergsvej

Anvendelse

Lokalplanomrddet m& anvendes til centerformal
med blandede byfunktioner. Inden for
lokalplanafgraensningen ma der etableres
udvalgsvarebutikker, ikke-generende
fremstillingsvirksomheder i tilknytning til
butikkerne, cafeer/restauranter,
publikumsorienterede serviceerhverv og
ferieboliger.
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Skitsen viser, hvordan projektet kan se ud, set fra syd langs Lodbergsvej. Skitsen viser mindre klitter langs vejen for at

skabe en graen forbindelse ind i lokalplanomradet.

Delomrade I udlaegges til ferieboliger, hoteller,
sommerhusbebyggelse, detailhandel,
café/restauranter og lignende.

Delomrade II udlaegges til ferieboliger, hoteller,

sommerhusbebyggelse, opholdsarealer, parkering

og lignende.

Delomrade III udlaegges til vej og
parkeringsarealer og dertilhgrende funktioner
sdsom affaldshdndtering.

Delomradet IV udlaegges til ubergrt naturomrade.

Bruttoetagearealet, der anvendes til butiksformal
til udvalgsvarebutikker, ma ikke overstige 2.000
m?2 pr. butik i delomrade I og 500 m?2 per butik i

delomréde II.

Lokalplanen fastlaegger, at butikker kun ma
etableres i stueetagen. Der kan ikke etableres

selvstaendige butikker over stueetagen, men pa 1.

sal kan der etableres butiksarealer i tilknytning til
en butik i stueetagen.

Der ma ikke etableres ferieboliger i stueetagen
med facade ud til Lodbergsvej.
I den resterende del af delomrdde I og II kan der

etableres ferieboliger i stueetagen, 1. sal og 2.
sal.

Bebyggelse

Langs Lodbergsvej udformes bebyggelsen med
3bne butiksfacader i stueetagen. Brud i
facadelinjen, hvor denne traekkes tilbage skaber
nicher til ophold, der vil bidrage til et attraktivt
gadeforlgb.

Bebyggelsen i delomrade I indrettes med
ferielejligheder pa 1. og 2. sal omkring et
offentligt tilgaengeligt gérdrum oven pd
butikkerne med adgang via en trappe fra
Lodbergsvej — en slags “by i byen” med plads til
hyggeligt ophold i de mange nicher og hjgrner.

Ny bebyggelse i delomrade I kan opfgres i op til 3
etager og med en maksimal hgjde pd 11,5 m.
Selve bygningen ma maksimalt vaere 11 meter
hgj, men med mulighed for at tekniske
installationer, som eks. ventilationsaftraek mv.,
kan etableres i op til 11.5 meters hgjde. En
bebyggelse i 3 etager og med en bygningshgjde
pa i alt 11,5 meter er stgrre end den gvrige
bebyggelse langs Lodbergsvej. Hensigten er at
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skabe udvikling gennem fortaetning, da Sgndervig
er beliggende indenfor kystnaerhedszonen, der
som udgangspunkt skal friholdes for inddragelse
af nye arealer til bebyggelse og anlaeg. Sgndervig
er desuden begreenset af klitfredningen mod kyst
samt diverse landskabsudpegninger. Bebyggelsen
placeres i en lavning ift. terraenet mod vest.

Ny bebyggelse inden for delomrade II kan opfgres
i op til to etager med en maksimal bygningshgjde
pa 8,5 m. Den lavere bygningshgjde i delomradet
skal vaere med til at skabe en blgd og naturlig
overgang til den lave sommer- og
feriehusbebyggelse nord og vest for omradet.

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet
fastseettes til 70%.

For at sikre sammenhang med bebyggelsen i
naeromradet, fastleegger lokalplanen
bestemmelser for stgrrelse og udformning af
bebyggelsen, samt materialevalg og farver.

I omradet tillades terraenregulering i et omfang,
som er ngdvendigt for at sikre hensigtsmaessig
vandafstrgmning i skybrudssituation samt
tilgeengelighed fra veje til bebyggelser.
Lokalplanen giver derfor mulighed for
terraenregulering til kote 3,5 (DVR90) +/- 0,5 m,
som er niveauet for Lodbergsvej.

Terraenet skal desuden hdndteres ved den enkelte
bebyggelse, sdledes der kan sikres niveaufri
adgang, jf. bygningsreglementet

P 3
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Skitsen viser et overview af lokalplanomr§det. Set fra
gst mod vest.

Trafik og parkering

Lokalplanen fastlaegger, at vejadgangen til
lokalplanomradet skal ske fra den ensrettede vej
Lodbergsvej med placering som vist pa kortbilag
3.

Adgangsvejen til lokalplanomradet skal ogsa give
adgang til tre sommerhusgrunde vest for
lokalplanomradet.

Etablering af parkeringspladser til ferieboliger og
erhverv i lokalplanomradet skal ske i
overensstemmelse med Ringkgbing-Skjerns
Kommunes parkeringsvedtaegt.

Skiltning

Bestemmelser for skiltning tager udgangspunkt i
bestemmelserne i Lokalplan nr. 370.

Skiltning pa bygninger skal overvejende udfgres
som enkeltbogstaver enten opsat i trae, plast, og
lignende eller pamalet direkte pa facaden.
Sammenhaengende skilteflader og -plader kan
kun anvendes i mindre omfang og stgrrelse.

Skilte og markiser skal i stgrrelse og udseende
tilpasses den enkelte facade, og bygningens form
ma ikke slgres af skiltningen. Baldakiner og
lignende ma ikke opsaettes pa facaden.

Direkte lysskilte og -flader, stgrre reklameskilte
og firmaflagning tillades ikke.

Landskab og beplantning

Bebyggelsens udformning i delomrdde I med det
haevede gardrum i midten af bebyggelsen imiterer
de bagvedliggende klitter og treekker landskabet
med ind i byrummet.

Bebyggelsen opfgres med ferielejligheder i
varierende hgjde omkring et gardrum beliggende
pd 1. sal med offentlig adgang fra gaden.

Mod landskabet etableres bebyggelsen med
grgnne facader og der etableres mindre klitter
langs Lodbergsvej for at skabe en overgang ind i
lokalplanomradet.

Delomrade IV skal henligge som et ubergrt
naturomrade, sdledes klitlandskabet bag
randbebyggelsen ud mod Lodbergsvej bevares.

Miljo

Lokalplanomradet ligger langs med Lodbergsvej.
Da omradet er udlagt til centerformal skal ferie-
boligerne sikres sdledes, at stgjen ikke overstiger
58 dB indendgrs i dagtimerne. Dette kan betyde,
at ferieboliger skal etableres med szerlige
stgjisolerende materialer og at der skal foretages
byggetekniske indretning til reduktion af
stgjgener.

Se endvidere Miljgstyrelsens vejledning nr.
5/1984 Ekstern stgj fra virksomheder.

Da der er mulighed for at etablere bade
virksomhed (butik, café mv.) og fglsom
anvendelse (ferieboliger) inden for omradet, er
der desuden fastsat bestemmelser om
virksomhedsklasser (maks. miljgklasse 3).
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Opholdsarealer

Lokalplanen udpeger areal til ophold og grgnne
omrader. Der skal etableres opholds-

arealer svarende til mindst 10 % af det samlede
boligetageareal. Opholdsarealer i forhold til den
enkelte bolig kan eksempelvis etableres i form af
altaner og tagterrasser. Opholdsarealer skal
etableres med egnstypisk beplantning, sdsom
skovfyr, gstrigsk fyr, havtorn, marehalm.

Ved etablering af erhverv skal der etableres
opholdsarealer af en passende stgrrelse i forhold
til bebyggelsens benyttelse, omfang og
beliggenhed.

Etablering af stgjsvage opholdsarealer vil
forudsaette en seerlig indretning, sa
opholdsarealerne er afskaermet for stgj. I forhold
til vejledende graensevaerdier for ekstern stgj fra
virksomheder, ma stgjniveauet pa
opholdsarealerne ikke overstige 55 dB i
dagtimerne, 45 dB i aftentimerne, pa Igrdag
eftermiddage og i dag- og aftentimerne p& sgn-
og helligdage samt 40 dB i nattetimerne.

Der er udfeerdiget en selvstaendig stgjredeggrelse
for projektomradet. Heraf fremgar, at de gaengse
stgjkrav i forhold til trafik og virksomhedsstgj ikke
overstiger geeldende greenser.

Lokalplanens sammenhang med
anden planlaegning

EU-naturbeskyttelsesomrader

Ifglge bekendtggrelse om administration af
planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af
visse arter (Bekendtggrelse nr. 1383 af 26.
november 2016) kan et planforslag ikke vedtages,
hvis gennemfgrelse af planen kan betyde:

- at planen skader Natura 2000-omrader,

- at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for dyrearter, der er optaget i
Habitatdirektivet (EU direktiv nr. 92/43/EQF af
21. maj 1992 om bevaring af naturtyper samt
vilde dyr og planter) bilag IV, litra a) kan blive
beskadiget eller gdelagt, eller at de plantearter,
som er optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra
b) i alle livsstadier, kan blive gdelagt.

En raekke dyr og planter, der er omfattet af
habitatdirektivets bilag IV, kan have levested,
fadesggningsomradde eller sporadisk opholdssted i
naeromradet for arealet. Ringkgbing-Skjern
Kommune har ingen aktuelle registreringer af
plantearter, der stdr pa Habitatdirektivets Bilag IV
i lokalplanomradet.

Omradet anvendes i dag til sommerhusomrade,
og omradet vurderes ikke at indeholde szerlige
naturveerdier. Det er derfor kommunens
vurdering, at der naeppe er forekomster af de
beskyttede plantearter p& arealet. Grundet bilag
IV-dyrearternes levevis, vurderer Ringkgbing-
Skjern Kommune, at dyrearterne heller ikke vil
blive pavirket negativt som falge af en realisering
af lokalplanen, idet omradet ikke er et egnet
levested eller fgdesggningsomrade. Der er ved
besigtigelse af arealet ikke konstateret bilag IV-
arter.

Det er endvidere Ringkgbing-Skjern Kommunes
vurdering, at en realisering af lokalplanen ikke vil
skade yngle- eller rasteomrader for arter, der er
beskyttet af Habitatdirektivets bilag IV.

Beskyttede naturomrader - hede

Stort set hele lokalplanomradet ligger inden for et
stgrre § 3 udpeget hedeareal mellem Vesterhavet
0og Sgndervig. Hedearealet er beskyttet gennem
naturbeskyttelseslovens § 3.

For heder, strandenge og strandsumpe samt
ferske enge og biologiske overdrev, der fgr
naturbeskyttelseslovens ikrafttraedelse den 1. juli
1992 var beliggende i byzone eller
sommerhusomrade, gaelder
beskyttelsesordningen efter
naturbeskyttelseslovens § 3, stk. 2, kun for
tilstandsaendringer til landbrugsformal, jf.
naturtypebekendtggrelsen.

I tidligere bygningsvedtaegt for Holmsland
Kommune fra 1970 er lokalplanomrédet udlagt til
sommerhusomrade. Lokalplanomradet har sdledes
vaeret udpeget til sommerhusformal fgr
naturbeskyttelseslovens ikrafttraedelse.
Realiseringen af lokalplanen vurderes pa denne
baggrund ikke at forudszette en dispensation fra
naturbeskyttelsesloven.

Forholdet til kysten

Lokalplanomradet ligger inden for
kystnaerhedszonen, hvor der geelder saerlige
bestemmelser for isaer bebyggelsers pavirkning af
kystlandskabet.

Jaevnfgr planlovens § 16, stk. 4 skal der i
redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelser
0og anlag i kystnaerhedszonen oplyses om den
visuelle pdvirkning af omgivelserne, og der skal
ved bygningshgjder over 8,5 m anfgres en
begrundelse for den stgrre hgjde. Herudover skal
redeggrelsen omfatte eventuelle andre forhold,
der er vaesentlige for varetagelsen af natur- og
friluftmaessige interesser.

Sgndervig by er omgivet af kystbeskyttelse,
hvorfor fortaetning af byen er en ngdvendighed for
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byudviklingen. Sgndervig by er praeget af en del
ferie- og fritidsbebyggelser og funktioner i
forskellige stilarter, som den nye bebyggelse
supplerer, om end den nye bebyggelses hgjde og
skala er stgrre end de eksisterende bygninger
langs Lodbergsvej.

Det maksimale antal etager gges i
lokalplanomradets delomrade I fra 2 til 3 etager.
Selvom bebyggelsen er hgjere end de naermeste
bygninger, vurderes det, at bebyggelsen i sin
hgjde, proportioner og omfang vil passe godt ind i
det forskelligartede gadebillede ved Lodbergsvej.
Det vurderes yderligere, at bebyggelsens : VAR R
arkitektonisk udtryk er en vellykket nyfortolkning Billede 1 - Placering af de to tvaersnit gennem terrenet -
af omradets eksisterende arkitektur, som matcher nord-syd og vest-gst

en moderne badeby.

Hensigten med at gge bygningsskalaen i omradet
er desuden at understgtte omradet - bade visuelt
og funktionelt - som et bymaessigt tyngdepunkt i il
og en visuel markgr af overgangen mellem B = e | [ ioeeee
centrum af Sgndervig og sommerhusomradet I

laengere mod vest.

I forhold til vurdering af byggeriets indvirkning pa
kystlandskabet er der udarbejdet to tvaersnit af
omradet - ét nord-syd og ét vest-gst. Billede 1
angiver placeringen af de to tvaersnit som
efterfolgende praesenteres pa billede 2 og 3, hvor
afgraensningen af det pataenkte byggeri er vist
med

en stiplet streg.

Derudover er der udarbejdet en raekke
visualiseringer fra forskellige positioner i og
omkring Sgndervig. Visualiseringspunkterne
fremgar af billede 4.

Bille 4 Visualiseringspunkter fra forskellige positoneri
Sondervig

Meny (Kebmand) Biergarten Lodbergvej

S

=

Billede 2 - Tvaersnit N-S - Det pateenkte byggeri ved Lodbjergsvej er angivet mellem de stiplede rade streger

Lodbergve] Lalandia

-

\ @

Billede 3 - Tveersnit V-@ - Det pataenkte byggeri ved Lodbjergsvej er angivet mellem de stiplede rade streger.

(Hajdeinformationerne bygger pa den danske hagjdemodel og der er ikke foretaget nogen form for hajdeoverdrivelser)
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Bill
Ir—E Billede 5: Visualiseringspunkt 1 -

ZW;: planomrdet set fra sydvest med den
® planlagte bebyggelse

gilll  Billede 6: Visualiseringspunkt 2 -
2 planomr8det set fra nord med den
planlagte bebyggelse

and Billede 7: Visualiseringspunkt 4 -
4-| planomr8det set fra nord-vest med den
oar planlagte bebyggelse
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Billede 8:
Visualisaringspunit & -
planomrédet set fra vest

Opfgrelse af bebyggelsen indenfor
lokalplanomradet opfgres som huludfyldning langs
Lodbergsvej i det centrale Sgndervig. Selvom
bebyggelsen vil have en lidt stgrre karakter i
forhold til den samlede bebyggelse i omradet, vil
bebyggelsen, som det fremgar af de to tveersnit
samt visualiseringerne, set over laengere afstande
mod nord, @st og syd ikke kunne ses, pa grund af
det mellemliggende terraen, beplantninger og
bebyggelse.

Bebyggelsens maksimale bygningshgjde p& 11,0
(inkl. tekniske installationer 11,5 meter) er
generelt lavere end de hgjeste klitter ved
Vesterhavet og de hgjeste bygninger i Sgndervig.
Bygningerne vil ikke aendre oplevelsen af kysten,
der ikke kan ses fra baglandet. Tilsvarende vil
bebyggelsen ikke kunne ses fra kysten, da
bebyggelsen vil vaere placeret taet pd eksisterende
bebyggelse i Sgndervig og bag klitterne. I det den
ny bebyggelse afskaermes af eksisterende
elementer i landskabet, vurderes denne ikke at
ville have en vaesentlig negativ pavirkning pa
kystlandskabet og Ringkgbing Fjord.

I disponeringen af planomradets bebyggelse er
der taget nogle hensyn til den samlede pavirkning
af by, sommerhusomrade og kystlandskab.
Bebyggelsen placeres langs Lodbergsvej, hvor
bebyggelsen med den stgrste hgjde, pa op til 11,5
m., placeres i delomrdde I, mens bebyggelsen i
den nordlige del af lokalplanomradet, i delomrade
II, kun m& have en hgjde pa op til 8,5 m.
Bebyggelse i delomrdde I og II fastlaegges ud fra
en kote til at sikre dette.

Ligeledes udfgres udformningen af den store
bygningsmasse med referencer til det omgivende
landskab bl.a. med skrdtage, opbrudte og
beplantede facader og plads til ophold. Ingen tage
eller facader udfgres i reflekterende materialer.
Variationen i byggehgjde og de opbrudte facader,
skaber en dben og naturlig overgang til det
bagvedliggende klitlandskab og
sommerhusomrade.

Sammenfattende vurderes det, at planens
byggemuligheder ikke strider imod de
landskabelige interesser i kystnaerhedszonen, da
planomradet ikke omfatter abne kystomrader,
men ligger bag eksisterende by- og
sommerhusomrade, og bebyggelsen ikke opleves
dominerende i landskabet.

Projektets bygningsvolumen placeres langs
Lodbergsvej og vil fra omgivelserne opleves i
sammenhang med den resterende del af byen.
Der er ingen visuel forbindelse mellem
planomradet og havet.

Fredning, bevaringsveaerdige bygninger,
kulturmiljgvaerdier mv.

Inden for lokalplanomradet findes ingen fredede
eller bevaringsveerdige bygninger.

Kulturmiljoveerdier

Lokalplanen ligger inden for et omrdde med
veerdifulde kulturmiljger. Udpegningen vedrgrer
klitgardene langs kysten. De gamle garde er
fortrinsvis placeret i overgangen mellem klithede
og ager eller eng og sa hgit i terraenet, at
sikkerhed for stormfloder blev opnaet. Det er
vurderet, at kulturveerdien overvejende knytter
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sig til klitgdrdene, som ikke er omfattet af
lokalplanafgraensningen, og en realisering af
lokalplanen vurderes derfor ikke at pavirke
kulturmiljgerne.

Bevaringsveerdige landskaber og geologiske
bevaringsveerdier

Hele fjordlandskabet og tangen mellem Sgndervig
og Hvide Sande er udpeget som
‘Bevaringsveaerdigt landskab’ og ‘Geologisk
vaerdifuldt omrade’. Det vurderes, at udviklingen i
Sgndervig inden for lokalplanafgreensningen ikke
vil pavirke de seerlige landskabsvaerdier og de
oplevelsesmuligheder der er i omradet, da
bebyggelsens centrale placering i Sgndervig by
ikke medfgrer betydeligt aendring af disse
landskabskarakteristika, og har mere karakter af
‘huludfyldning’ langs Lodbergsvej, hvilket
underbygges af snit og visualiseringerne i
afsnittet Forholdet til kysten. Dertil friholdes den
vestlige del af lokalplanomradet for bebyggelse og
skal henligge som ubergrt natur. Herved bevares
klitlandskabet bag randbebyggelsen ud mod
Lodbergsvej. Friholdelsen af byggeri pa arealet
samt variation i byggehgjde og de opbrudte
facader, skaber en dben og naturlig overgang til
det bagvedliggende klitlandskab og
sommerhusomrade.

Detailhandel

I henhold til planlovens § 15, stk. 8 og § 16, stk.
6 skal lokalplaner, som muligggr etablering af
butikker, redeggre for bebyggelsens pavirkning af
bymiljget, herunder den eksisterende bebyggelse
i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Sgndervig er sammen med Hvide Sande centrum
for turismen i Ringkgbing-Skjern Kommune, som
en af de stgrste turistkommuner ved Vestkysten.
Turismen i Ringkgbing-Skjern Kommune har de
senere ar veeret stigende.

Sgndervig er inde i en meget positiv udvikling og
er i Udviklingsplanen for Vestkysten udpeget som
én af 20 stzerke feriesteder. Der er i
udviklingsplanen et mal om, at
turismeomseetningen langs Vestkysten som
helhed skal vokse med 4 % arligt frem til 2025.
Omradet ved Lodbergsvej omfatter matr.nr. 211n
og 385, Sggard Hgd., Nysogn, som gnskes
inkluderet i bymidteafgraensningen. Omradet
anvendes i dag til beboelse, med et enkelt
sommerhus pa hver matrikel. Det ene er dog
nedrevet. Omradet ligger pa Lodbergsvej i direkte
forleengelse af den eksisterende bymidte og udgar
et hul i handelsstrgget langs Lodbergsvej.
Udvidelsen graenser op til bade detailhandel, som
souvenir- og tgjbutikker, samt kundeorienterede
serviceerhverv som spisesteder og caféer.

Etableringen af ny detailhandel p& Lodbergsvej vil
treekke flere besggende til Lodbergsvej og styrke
den centrale del af bymidten i Sgndervig. Ny
detailhandel inden for udvidelsen vil fa positiv
indvirkning p& bymiljget og synergien mellem
byfunktionerne, da udvidelsen vil betyde, at der
kommer butikker p8 begge sider af Lodbergsvej.

Udvidelsen af bymidten og detailhandlen i byen
skaber muligheder for nye projekter indeholdende
ferieboliger. I forbindelse med realiseringen af
neervarende lokalplan vil der blive etableret en
raekke nye ferieboliger ifm. den vestlige udvidelse
af bymidten pa Lodbergsvej. Projektet vil bidrage
til forteetning, idet omradet i dag er neaesten
ubebygget og gnskes bebygget med bl.a.
ferieboliger pa 1. og 2. sal og kundeorienterede
erhverv i stueetagen. De nye ferieboliger vil
bidrage til et stgrre kundegrundlag, hvilket
understgtter bymidtens handelsliv.

Behovet for yderligere detailhandelsareal skabes
af den forventede vaekst i turismen i Sgndervig og
omraderne omkring byen, samt med vaeksten i
overnatninger og besggstal som fglge af Lalandia.
Der er ikke regnet med et stigende arealbehov fra
de fastboende pd grund af det begreensede
indbyggertal i omradet.

Det vurderes, at etableringen af nye
udvalgsvarebutikker vil medfgre et stgrre forbrug
i udvalgsvarehandlen, hvis der kommer butikker
til Sgndervig med et vareudbud, som byen ikke
har i forvejen. Med turisterne som vaesentligste
kundegrundlag er der vide rammer for, hvor
meget udvalgsvarebutikkerne kan gge deres
omsaetning. Turister og besggende vil med et
bredere udbud af butikker anspores til flere
spontane kgb, da shopping er en vigtig del af
bade en ferie og en endagstur. Et bredere udbud
af udvalgsvarebutikker vil skabe et mere
attraktivt shoppingmiljg og vil bidrage til gnskerne
om sasonforlangelse. Shopping vil blive en
yderligere grund til at besgge Sgndervig.

En udvidelse af bymidten vil vaere ngdvendig for
at de kommende ars vaekst i turismen kan
udmgntes i erhvervsudvikling, lokale jobs og
bedre forhold for turister og lokale. Udvidelsen af
bymidten skal ses i ssammenhaeng med, at
Ringkgbing-Skjern Kommune arbejder med planer
om at anleegge en stgrre parkeringsplads ved
ankomsten til byen mellem den nye omfartsvej og
den gnskede placering af en ny dagligvarebutik
for at kunne mindske presset pa trafik og
parkering i bymidten i hgjssesonen.

De veaesentligste butikker i Sgndervig er
supermarkedet Meny samt koncentrationen af
primeert udvalgsvarebutikker omkring Sgndervig
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Centret. Meny er omradets eneste stgrre
dagligvarebutik og forsyner omradet, herunder
0gsa turister fra Vedersg Klit, uden for
kommunen. Butikkerne i Sgndervig har en
vaesentlig konkurrencefordel, idet de generelt har
dbent hele ugen og lengere dbningstider end de
omkringliggende udbudspunkter, hvilket traekker
kunder fra et stgrre opland. Ikke blot turister men
0gsa fastboende i og uden for kommunen.
Foruden butikkerne ligger der en raekke
kundeorienterede servicefunktioner primeaert
koncentreret pa Lodbergsvej. Derudover afholdes
Sgndervig Sandskulpturfestival, som arligt afvikler
en international konkurrence, som skaber stor
opmarksomhed.

Planlaegningen og udvidelsen af
bymidteafgraensningen vurderes at understgtte
byrddets mal om, at skabe en koncentreret og
levende bymidte, hvor udvalgsvarebutikker og
restauranter lokaliseres langs hovedstrggene.
Naervaerende lokalplan med tilhgrende
kommuneplantillaeg udvider
bymidteafgraensningen. I forbindelse med
etablering af lokalplanens bebyggelser sikres der
friarealer og byrum.

Neaervaerende lokalplan giver mulighed for at
etablere udvalgsvarebutikker med et samlet areal
pd 2.200 m2. Lokalplanen fastlaegger et max.
bruttoetageareal pa 2.000 m? for den enkelte
udvalgsvarebutik. Da omradet i forvejen er
preeget af stgrre bebyggelser, vurderes det, at
den udvidelse som lokalplanen giver mulighed for,
ikke har vaesentlig betydning for bymiljget og
eksisterende bebyggelse i omradet.

Planlzegningen sikrer, at der etableres ngdvendige
parkeringspladser i overensstemmelse med
Ringkgbing-Skjern Kommunes parkeringsvedtaegt.

Kommuneplanen

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens
rammeomrade 46ce002 i Kommuneplan 2021-
2033.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med
kommuneplanrammen idet den kun giver
mulighed for bebyggelse i 2 etager med en
maksimal hgjde pa 8,5 meter. Derfor er der
udarbejdet et kommuneplantillzag som sikrer, at
der er den ngdvendige overensstemmelse mellem
lokalplanen og kommuneplanen.
Kommuneplantillzegget a&ndrer desuden
detailhandels- og bymidteafgraensningen til ogsd
at omfatte hele lokalplanomradet. I den
forbindelse haeves den samlede ramme for
detailhandelsareal i bymidten, sa der skabes rum
til nye udvalgsvarebutikker ved Lodbergsvej.

Kommuneplantilleegget udlaegger derfor et nyt
rammeomrade 46ce015, der andrer
bestemmelserne for rammeomrade 46ce002, hvor
etageantallet udvides til maksimalt 3 etager, og
bygningshgjden til maksimalt 11,5 meter.

Det nye rammeomrade omfatter lokalplanens
delomrdde I, III og IV. Delomrade II forbliver en
del af rammeomrade 46ce002.

Kommuneplantilleeg nr. 21 offentligggres samtidig
med lokalplanen.

Lokalplan nr. 72.
Lokalplanomrddet er omfattet af lokalplan nr. 72
for Sgndervig.

Neaerveerende lokalplan er ikke i
overensstemmelse med lokalplan nr. 72, idet den
fastseetter at omradet udelukkende kan bruges til
ferieboligformal, kun m& bebygges i 1 etage med
en max bygningshgjde p& 5 m og med en
bebyggelsesprocent pa 10.

Ved den endelige vedtagelse og offentlige
bekendtggrelse af narveerende lokalplan,
ophaeves den del af lokalplan nr. 72, som
neervarende lokalplan omfatter.

Miljgforhold

Opvarmning
Lokalplanomradet er forsynet med individuel
naturgas.

Vandforsyning

Lokalplanomradet ligger inden for Sgndervig
Vandvaerks forsyningsomrade og bebyggelsen
skal tilsluttes den almene vandforsyning.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger uden for omrader med
drikkevandsinteresser (OD) og seerlige
drikkevandsinteresser (OSD), fglsomme
indvindingsopblande (FI), indsatsomrader (I0).

Klimatilpasning

Projektet ligger indenfor et omrade med risiko for
oversvgmmelser udpeget i Kommuneplan 2021-
33. Konkret er omradet udpeget, da der er risiko
for opstigende grundvandet i eller over 90 cm’s
dybde. Projektomradet er karakteriseres af at
veere et kuperet ubebygget areal, med store
terraenforskelle. Det eksisterende terraen har
sammen med sammenhaeng til omgivelserne
dannet udgangspunkt for disponeringen af arealet
og for de arkitektoniske bestemmelser for
omradet. Med planlaegningen gives der derfor
mulighed for en huludfyldning af byen og
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udvidelse af bymidten og bebyggelsen langs med
Lodbergsvej. Parkering til bebyggelsen placeres
bag bebyggelsen, sd det ikke bliver synlige fra
gaden. Terraenet falder mod gst og derfor ned
mod bebyggelsen og Lodbergsvej. Grundet det
gives der i planlzegningen mulighed for at der kan
etableres graesarmering pa parkeringsarealet og
vejareal. Der er fastlagt sokkelkoter for
bebyggelsen for at sikre, at bebyggelsen sa vidt
muligt tilpasses og understreger det eksisterende
terraen pa arealet. Samtidig er der givet mulighed
for terraenregulering pa +/- 0,5. Der vurderes
derfor, at der med planlaegningen er mulighed for
at imgdega eventuelle udfordringer med
oversvgmmelse. Planlaagningen vurderes derfor
ikke at veere i strid med kommuneplanens
retningslinjer om klimatilpasning.

Kloakering

Omradet er i Spildevandsplan 2019-2027 udlagt
til et spildevandskloakeret omrade, hvor
overflade-, vej- og tagvand nedsives. Det vil
derfor ikke vaere ngdvendigt med et tillaeg til
Spildevandsplanen for at sikre kloakforsyningen i
omréadet.

Jordforurening

Der er ikke konstateret jordforurening inden for
lokalplanafgraensningen, og arealet ligger uden for
byens generelle Omradeklassificering (lettere
forurenet byjord).

Renovation

Placering af affaldsbeholdere skal fglge regulativet
for husholdningsaffald ved ferieboliger i
Ringkgbing-Skjern Kommune.

Ved erhvervsejendomme bgr der udlaegges
arealer til opsamling af affald, s8 det sikres, at
der er plads til en rationel affaldssortering og
opbevaring.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene
mellem afhentningssted og renovationsbilerne
leve op til reglerne for dagrenovation i
Ringkgbing-Skjern Kommune.

Hvor der er behov for, at opsamlingen af affald
skal ske i storcontainere, skal der tages hensyn
til, at containeren skal kunne tgmmes af en
lastbil, som skal kunne komme helt hen til
containeren.

Beholderne til affald fra butikker skal placeres i
umiddelbar tilknytning til butikken og der skal
tilstraebes en placering bag bebyggelsen, sa
oplaget ikke skeemmer omradet.

Stgj

Der er udfaerdiget en selvsteendig stgjredeggrelse
for projektomradet. Heraf fremgar at de gaengse
stgjkrav i forhold til trafik og virksomhedsstgj ikke
overstiger geeldende graenser.

Stgj fra virksomheder ma i dagtimerne ikke
overstige Miljgstyrelsens vejledende
graensevaerdier pa 55 dB i omrader for blandet
bolig og erhvervsbebyggelse samt centeromrader.

Stgj fra trafik ma ikke overstige Miljgstyrelsens
vejledende graensevaerdier pd 58 dB i
eksisterende stgjbelastede byomrader. Der kan
planlaegges for nye ferieboliger og sommerhuse
under forudsaetning af, at de enkelte ferieboliger
og sommerhuse stgjisoleres i facaden saledes det
indendgrs stgjniveau pd 33 dB kan overholdes,
hvilket svarer til den stgjdeempning, der opnas
med szedvanlige, lukkede vinduer med 2-lags
glas, ndr udendgrs opholdsarealer ikke pavirkes af
stgj, der overstiger 58 dB. Graensevaerdien pa 58
dB gzelder ogsa for opholdsarealer etableret pa
altaner og tagterrasser.

I forbindelse med a&ndrede anvendelser,
ombygning og nybyggeri, skal bebyggelse og
opholdsarealer udformes sdledes, at
Miljgstyrelsens til enhver tid geeldende
graensevardier for trafikstgj kan overholdes, p.t.
vejledning nr. 4/2007.

Der ma kun etableres virksomheder inden for
miljgklasse 1-3, det vil sige virksomheder der kan
indpasses i et centeromrade uden vaesentlige
gener for omgivelserne.

Miljokonsekvensvurdering af virksomheder

N&r Ringkgbing-Skjern Kommune tillader ny
aktivitet i et omrade, sker det pa grundlag af en
miljgkonsekvensvurdering.

Enhver aktivitet er klassificeret efter, hvor meget
den erfaringsmaessigt belaster omgivelserne med
bl.a. stgj, rystelser og trafik.

Lokalplanen begraenser ikke den igangveerende,
lovlige erhvervsudgvelse for naeromradets
eksisterende virksomheder.

Museumsloven, arkaologi og skjulte
fortidsminder

Fortidsminder, som for eksempel bopladser og
grave fra oldtiden, er beskyttet af Museumsloven
og ma ikke gdelsegges uden at en forudgdende
arkaeologisk vurdering og eventuel undersggelse
har fundet sted. M3ske er der allerede kendskab
til fortidsminder i et bestemt omrade, men ofte er
fortidsminderne skjult under muldlaget, og er
derfor ikke registreret i forvejen.
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For at sikre at eventuelle fortidsminder ikke
bergres af et anlaegsarbejde, anbefales det
bygherren at kontakte ARKVEST for at fa en
udtalelse for omrddet. En udtalelse er museets
arkaeologiske vurdering af det pagaeldende
omrade. Udtalelsen kan resultere i en frigivelse af
omradet, fordi museet ikke vurderer
sandsynligheden for skjulte fortidsminder som
hgj. En anden mulighed er, at der skal foretages
en forundersggelse, fgr museet kan udarbejde en
geeldende udtalelse. Det er absolut en fordel for
bygherre at kontakte museet s3 tidligt som muligt
i et projektforlgb for at undgd at skjulte
fortidsminder forst dukker op, nar anleegsarbejdet
er gdet i gang, hvorefter arbejdet m3 indstilles,
medens en arkaeologisk undersggelse foretages.
Uden en udtalelse mister man muligheden for et
statsligt tilskud til bygherrens omkostninger til en
evt. arkzeologiske undersggelse.

Findes der ikke ved en forundersggelse
fortidsminder pd omradet, kan bygherren hvad
angdr Museumsloven uden videre gd i gang med
anlaegsarbejdet. Findes der ved forundersggelsen
fortidsminder, som bgr undersgges, kan
anlaegsarbejdet muligvis flyttes, sa
fortidsminderne ikke bergres. Er dette ikke
muligt, skal der foretages en arkaeologisk
undersggelse.

Se i gvrigt folderen "Vejledning til bygherrer -
arkaeologi og Museumsloven” om Museumsloven
og anlaegsarbejde. Folderen kan ogsa ses pa

ARKVEST hjemmeside:
www.ringkobingfjordmuseer.dk.

Miljovurdering

Ifglge Lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) § 8,
stk. 1 skal alle fysiske planer indeholde en
miljgvurdering, hvis planen skgnnes at:

1. vaere omfattet af lovens bilag 1 og 2

2. kunne pavirke et udpeget
internationalt
naturbeskyttelsesomrdde vaesentligt,
eller i gvrigt

3. kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget.

Hvis planer er omfattet af lovens bilag 1 og 2 og
hvis planer samtidig fastlaeagger anvendelsen af
mindre omrader pd lokalt plan eller alene
indeholder mindre andringer i sadanne planer,
skal der ifglge lovens § 8, stk. 2, nr. 1, kun
gennemfgres en miljgvurdering, hvis de ma
antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa
miljget. Det samme geelder for planer, der i gvrigt
fastlaegger rammer for fremtidige

anlaegstilladelser og kan forventes at fa vaesentlig
indvirkning pa miljget (§ 8, stk. 2, nr. 2).

Screening af lokalplanforslaget

Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfgrt en
screening af lokalplanforslaget (efter lovens § 8,
stk. 2) for at vurdere, om der skal gennemfgres
en miljgvurdering i henhold til lovens § 8, stk. 1.

Screeningen foreligger i et selvstaendigt notat, der
er indsat som Bilag 7 i forslag til Lokalplan nr.
463.

Ringkgbing-Skjern Kommune har gennemfgrt en
screening af planen i henhold til ovenstdende
screeningsskema.

I forhold til den trafikale pavirkning vurderes der
alene at veere tale om et mindre antal lastbiler pr.
arbejdsdag, som kommunevejene vurderes at
have kapacitet til, da trafikmaengden i omradet er
begraenset.

I forhold til den trafikale pavirkning vurderes der
alene at veere tale om en mindre trafikmaangde til
og fra omradets ferieboliger.

De mulige negative konsekvenser af planens
realisering knytter sig bl.a. til risiko for stg@j fra
butikkernes vareindlevering, ventilationsanlaeg
mv. Omradet fungerer allerede i dag primaert som
et butiksomrade og vil fortsat vaere palagt at
overholde graenseveaerdierne for virksomhedsstgj,
bl.a. i forhold til kundetrafik, vareindlevering,
ventilation mv. Naervaerende lokalplan fastlaegger
desuden bestemmelser om virksomhedsklasser
(max. Miljgklasse 3).

Idet der ogsa udlaegges til ferieboliger inden for
omradet, og der er tilstgdende
sommerhusomrader, skal virksomheder inden for
lokalplanomradet som udgangspunkt overholde
Miljgstyrelsens graenseveerdier for stgj for
sommerhusomrader. Det vurderes derfor at
stgjpavirkningen ikke er vaesentlig.

Det vurderes, at lokalplanen ikke er omfattet af
kravet om miljgvurdering, da virkeligggrelse af
planen ikke vurderes at medfgre veesentlige
indvirkninger pa miljget jf. § 8, stk. 2.

Tilladelser eller dispensationer
fra andre myndigheder

Politiet

Udfgrelse af vejanlaeg, der kan have vaesentlig
betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling,
kraever samtykke fra politiet jf. feerdselslovens §
100 (Lovbekendtggrelse nr. 1324 af 24/11/2018).
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Ringkgbing-Skjern Kommune og
Erhvervsstyrelsen

Safremt ferieboliger udlejes erhvervsmaessigt,
kreever det godkendelse fra Ringkgbing-Skjern
Kommune og Erhvervsstyrelsen.

Hvis der opfgres individuelt ejede ferieboliger, der
ikke stilles til r&dighed for erhvervsmaessig
udlejning, kraeves der udlejningstilladelse til
arealet

efter sommerhuslovens § 2, jf. § 1, stk. 3.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over
tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal veere opmaerksom
pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er
tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber
hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan
f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og Tv-
kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger,
gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan vaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke
forsyningsselskaber, der daekker det pdgzeldende
omrade.

Inden der foretages grave og anlagsarbejder i
vejarealer, skal der foretages forespgrgsel i LER
(ledningsregistret). Formalet med
graveforespgrgslen er at f3 afklaret, hvilke
ledninger der ligger i det pdgaeldende areal, og
dermed undg3, at der sker skade pa ledningerne
ved gravearbejder.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret
fglgende tinglyste servitutter, som kan have
betydning for bygge- og anlaegsarbejde inden for
lokalplanomradet.

Ringkgbing-Skjern Kommune ggr opmaerksom pa,
at man ikke patager sig ansvaret for eventuelle
fejl og mangler i servitutoversigten.

Lokalplanomrddet omfatter matr.nr. 211n og 385
begge S@gard Hgd., Nysogn. Disse matr.nr.
omfatter ikke servitutter der vedrgrer
lokalplanomradet.

Matr.nr. 385 Sggard Hgd., Nysogn
Tinglyst: 14.07.1920

Titel: Dok om hegn, hegnsmur mv
Pataleberettiget: matr.nr. 211a og parceller
udstykket herefter

Deklaration omhandler hegnspligt fra matr. 211bd
mod daveerende 211a, som ligger uden for
lokalplanomradet
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Indledning

I henhold til Lovbekendtggrelse af Lov om Det fremgd8r af Planlovens § 15, hvad der kan

planlaegning, Miljgministeriets (LBK. nr. 233 af 1. treeffes bestemmelse om i en lokalplan.

marts 2024 med senere andringer), fastsaettes Lokalplanens bestemmelser suppleres af

falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte bestemmelse i anden lovgivning navnlig

omrade. byggeloven - herunder bygningsreglementet.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og I hgjre margen - med kursiv - er der korte

registreres i Plandata.dk. supplerende kommentarer til de enkelte
bestemmelser.

Lokalplanens bindende bestemmelser star i Tekst skrevet i kursiv er alts§ ikke

venstre margen. lokalplanbestemmelser og er s8ledes ikke
bindende.
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1. Formal

Lokalplanens formal er at sikre:

at lokalplanomradet kan anvendes til
centerformal, herunder butikker, bolig- og
ferieboligbebyggelse, sommerhusbebyggelse,
ikke-generende fremstillingsvirksomhed til

butikkerne, hoteller, restauranter, Det sikres ved at fastlaegge placering og omfang af
publikumsorienterede serviceerhverv og bebyggelse gennem delomr8der og byggefelter.
lignende.

at understgtte den fremtidige udvikling af det
centrale Sgndervig langs byens centrale
handelsgade Lodbergsvej, ved at skabe
mulighed for et levende, sammenhangende
handelsstrgg, der knytter den nordlige og
sydlige del af bymidten bedre sammen.

at disponeringen af bebyggelsen sikrer en god
sammenhang mellem lokalplanomradets
funktioner og bebyggelse samt med
omgivelserne, herunder Sgndervig by,

Det sikres ved bestemmelser om udformning af tag p8
at bebyggelsen arkitektonisk tilpasses til center- og hotelbebyggelse og feelles genkendeligt
landskabet i omradet, jeevnfer §5 og §6. formsprog, samt til materialer og farver pd center- og

hotelbebyggelsen samt sommerhusbebyggelsen.
At adgang til lokalplanomradet skal ske via én
enkelt overkgrsel fra Lodbergsvej.

2. Omradde og zonestatus

2.1. Matrikeloversigt
Lokalplanens omrade er vist pa Kortbilag 1.

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre:
Matr.nr. 211n og 385, S@gard Hgd., Nysogn
samt alle parceller eller delnumre, der
udstykkes fra de naevnte ejendomme inden for
lokalplanens omrade.

2.2. Opdeling i delomrdder
Lokalplanomradet opdeles i delomrade I, II, III
og IV som vist pa kortbilag 3.

2.3. Zoneforhold
Omradet ligger i sommerhusomrade og skal
forblive i sommerhusomréde.
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3. Arealanvendelse

3.1. Delomrdde I og I1

Delomrdde I og II m& kun anvendes til
centerformal, herunder butikker, bolig- og
ferieboligbebyggelse, sommerhusbebyggelse,
ikke-generende fremstillingsvirksomhed til
butikkerne, hoteller, restauranter,
publikumsorienterede serviceerhverv og
lignende.

Ferieboligerne ma ud mod Lodbergsvej kun
placeres pa 1. og 2. sal.

Omradet kan desuden anvendes til torve,
legeareal, grgnne opholdsarealer og lignende.

I delomrdde II m& der desuden etableres
parkeringsarealer, affaldshandtering og lignende
funktioner til betjening af bebyggelse indenfor
omradet.

3.2. Delomrade III

Delomrade III udlaegges til vej og
parkeringsarealer og dertilhgrende funktioner
sasom affaldshdndtering mv.

3.3. Delomréde IV

Delomrédet IV udlaegges til ubergrt
naturomrade

4. Udstykning

4.1. Grundstgrrelse

Der m3 ikke foretages udstykning eller
arealoverfgrsel hvorved der vil fremkomme
ejendomme med en grundstgrrelse pa mindre
end 1.200 mZ,

5. Bebyggelsens placering og
omfang

5.1. Generelt

Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten for lokalplanomradet som
helhed m3 ikke overstige 70%.

Byggefelter

Bebyggelse indenfor delomrade I og II skal
placeres indenfor de pd kortbilag 3 viste
byggefelter.

Butiksarealer Til beregning af etagearealet, der anvendes til
butiksform8l, medregnes samtlige arealer. Det vil sige
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Inden for delomrade I ma etagearealet, der

anvendes til butiksformal til udvalgsvarebutikker

ikke overstige 2.000 m? pr. butik.

Indenfor delomrade II ma etagearealet, der

anvendes til butiksformal til udvalgsvarebutikker

ikke overstige 500 m2 pr. butik.

Det samlede areal af udvalgsvarebutikker
indenfor lokalplanomrddet ma ikke overstige
2.200 m2.

Udvalgsvarebutikker skal etableres i stueetagen.
Der m3 ikke etableres selvstaendige butikker
over stueetagen, men pz‘% 1. sal kan der
etableres administration, lager og lignende i
tilknytning til en butik i stueetagen.

Ferieboliger

Ud mod Lodbergsvej ma ferieboliger kun
etableres pa 1. og 2. etage. Der ma ikke
etableres ferieboliger i stueetage med facade ud
til Lodbergsvej.

Der ma gerne etableres ferieboliger i
stueetagen, hvor facaden vender vk fra
Lodbergsvej.

5.2. Delomrade I

Bygningshgjde og etageantal

Inden for byggefeltet i delomrade 1, se kortbilag
3, ma bebyggelsen maks. opfgres i 3 etager og
bygningshgjden ma ikke overstige 11,0 meter
malt fra kote 3,5 DVR90 +/- 0,5 meter. Mindre
tekniske installationer som eks.
ventilationsafkast mv. ma dog ikke overstige
11,5 meter. Bygningsmyndigheden fastszetter
niveauplan i henhold til Bygningsreglementet.
Se i gvrigt bestemmelsen om tagudformning §
6.4.

Kvadratmeter per etage
Inden for byggefeltet i delomrdde I ma
bebyggelsen ikke overstige fglgende:

e 2.000 m2i stueplan

e 1.400 m2pa 1. sal

e 1.200 m2 pa 2. sal
Facader
Inden for byggefeltet i delomrdde 1 ma
bebyggelse ikke have en facadelaengde der
overstiger fglgende:

e 36 m i stueplan

e 21 mpadi.sal
e 21 mpad 2. sal

interne
lignende

overdaekket varegdr,
Personalerum og

salgsarealer, lager,
adgangsarealer mv.
medregnes ikke.

Ferieboliger kan s8ledes kun etableres ovenpd
ejendomme til erhvervsform8l inden for de p8 kortbilag
3 viste byggefelter.

Bestemmelsen gaelder ikke for den del af Lodbergsvej,
der udger sommerhusvejen nord for lokalplanomr8det.
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Med et mellemrum i facadelinjen p& minimum 4
meter.

I stueetagen kan mellemrummet udggres af
trappe, plantebed eller andet opbrydende
element.

Der skal vaere adgang fra Lodbjergsvej til
gardrum og ferieboliger pa 1. og 2. sal samt det
grgnne omrade bag ved bebyggelsen.

5.3. Delomréde II

Bygningshgjde

Inden for byggefeltet i delomrade II, se
kortbilag 3, ma bebyggelsen maks. opfgres i 2
etager og bygningshgjden m3 ikke overstige 8,5
meter malt fra kote 3,5 DVR90 +/- 0,5 meter.
Bygningsmyndigheden fastsaetter niveauplan i
henhold til Bygningsreglementet.

5.4. Delomrade III

Indenfor delomrade III ma der ikke opfgres
bebyggelse. Der ma dog etableres bygningsdele
der understgtter delomradets anvendelse til
parkering samt affaldshdndtering. Derudover
ma& der opfgres mindre teknikbygninger og
lignende til omrddets forsyning, dog ikke stgrre
end 5 m? pr. teknikbygning.

5.5. Delomrade IV
Delomrade IV skal henligge som ubergrt
naturomrade.

Der ma ikke opfgres nogen form for bebyggelse.

5.6. Oversigtsarealer

Fastleeggelse af stgrrelse og udformning af Lodbergsvej er ensrettet | nordlig retning.

oversigtsarealer og hjgrneafskaering skal ske Oversigtarealet p8laegges i b8de nordlig og sydlig

efter gaeldende vejregler. retning, da det er et ferieomr8de med mange blgde
trafikanter.

6. Bebyggelsens udseende

6.1. Generelt

Bebyggelse inden for omradet skal ved sin
placering, materialevalg og farvevirkning
udformes, sa der tages hensyn til at
bebyggelsen kan opleves fra alle sider - ikke
kun gadesiden.

6.2. Materialer og facadebekladning

Ny bebyggelse skal opfgres med facader i blank
mur af tegl, pudset eller malet mur, beton eller
indfarvet beton med glat overflade eller i tree.

Tilbygninger skal opfgres i samme materialer
som den eksisterende hovedbebyggelse.
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Mindre bygningsdele og sekundeer bebyggelse
sasom indgangspartier, overdaekninger m.v. kan
desuden udfgres i, glas, zink, stal, kobber og
aluminium. Dog ma materialerne ikke have en
uhensigtsmeessig reflekterende virkning.

Tage skal udfgres i sort tagpap, zink eller som
"grgnt tag”. Der ma dog ikke anvendes blanke
materialer eller solenergianlaeg, der kan
reflektere til gene for omgivelserne.

6.3. Farver

Farvevalget skal veere afdeempet i naturfarver
og jordfarver eller disse blandet med sort eller
hvid.

Tree og tegl kan ogsd fremst3 i deres naturlige
farver.

Tilbygninger skal opfgres i samme farver som
den eksisterende hovedbebyggelse.

6.4. Tage
Tage skal udfgres med en haeldning pa mindst
20 grader og maksimalt 45 grader.

6.5. Solceller

Solceller m3 ikke medfgre blaendingsgener for
naboer, genboer eller forbipasserende.
Solceller m3 kun etableres pa tagflader.

6.6. Skiltning

Skilte ma kun opsaettes pa den eller de etager
og facader som er tilknyttet butikken eller
erhvervet, der reklameres for.

Skilte skal udfgres som enkeltbogstaver, pasat
eller pdmalet i let typografi pa facaden.

Skilte skal tilpasses bygningens lodrette og
vandrette linjer. Der ma kun vaere skiltning i
stueplan.

Skilte fra forskellige butikker i samme bygning
skal udfgres, sa facaden opleves som en helhed.

Der kan maksimalt opsaettes ét
facadeskilt/udhaengsskilt og ét fritstdende skilt
pr. butik.

Fritstdende skilte md kun placeres foran den
forretning der reklameres for og kun p3 egen
grund.

Der ma ikke skiltes med produktreklamer og
tilbud, men kun med forretningens logo og
navn. Ved udhaengsskilte skal skiltets
fremspring fra facaden vaere mindst 2,8 meter
over terraen. Udhaengskiltet ma ikke dakke for

Et “gront tag” kan eksempelvis vaere belagt med grees,
sedum eller anden lav beplantning.

Bestemmelsen geelder ogs8 for tage p8 garager,
carporte, udhuse, overdaekkede terrasser mv.

Inden etablering af solcelleanlaeg skal det afklares
med bygningsmyndigheden i Ringkebing-Skjern
Kommune.

Der skal spges om godkendelse ved kommunen til al
skiltning til butikker og erhvervsvirksomheder.

Bestemmelsen sikrer, at skiltene ikke far karakter af

facadebeklaedning.

Bestemmelsen er med til at sikre en god balance i
bygningens samede udtryk.

Bestemmelsen sikrer, at skiltene ikke f8r karakter af
en facadebeklaedning.
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naboens udhaengsskilt og ma ikke vaere over
0,75 m2.

Der ma& maksimalt opsaettes et udhaengsskilt pr.
forretning, dog et pa hver facade af en
hjgrneforretning.

Udhaengsskiltet skal placeres under underkant
vinduer pa eventuelt forste sal.

Der ma ikke opsaettes permanente billboards
(plakattavler), gavireklamer, bannere, rulleskilte
og lignende.

Facadeskilte skal udfgres som enkeltbogstaver
belyst bagfra eller enkeltbogstaver belyst af
enkelt spot forfra. Der ma ikke opsaettes
lysarmaturkasser. Skilte med lys m& ikke veere
blaendende.

Belysning af facadeskilte skal overholde
vejreglerne. Der ma ikke anvendes projektgr
eller laserlys i forbindelse med skiltning eller
reklamering.

Der ma ikke opsaettes flag (reklamering pa
hgjkant), vimpler, beachflag og bannere.

6.7. Kgle- og ventilationsafkast

Kgle- og ventilationsafkast skal veaere en
integreret del af bygningskroppen og
bygningens arkitektur eller placeres pa tage og
sa vidt muligt skjules i tagkonstruktionen eller
maksimalt have en hgjde over
tagkonstruktionen p& 0,5 meter, sd kun
friskluftsindtagene og afkastristene er synlige og
ikke rager op over tagfladen.

7. Ubebyggede arealer

7.1. Generelt

Ubebyggede og ubefaestede arealer skal i videst
muligt omfang fremsta og bevares som abne
naturarealer.

De ubebyggede og ubefzestede arealer indenfor
delomrade I, II og III kan indrettes, s& de kan
anvendes til hdndtering af overfladevand i
ekstreme regnhaendelser, jf. yderligere § 7.7.

7.2. Beplantning

Inden for lokalplanomradet ma der kun plantes
de pa stedet veerende vaekster, der er naturligt
hjemmehgrende i klitlandskabet. Der ma ikke
anlaagges haver og der ma ikke plantes Rynket
Rose (rosa rugosa, Hybenrose).

7.3. Belysning
Armaturer til belysning af veje og faellesarealer

Der opfordres til at pleje grunden lgbende ved blandt
andet at fjerne selvs8ede traeer og buske og
bekaempe Rynket Rose (rosa rugosa, Hybenrose).

Rynket Rose er ikke naturligt hjemmehgrende i
klitlandskabet, men er en invasiv art, der kan brede
sig helt ukontrollabelt. Derudover m& der heller ikke
plantes Bjerg-fyr (Pinus mugo), Kilit-fyr (Pinus contorta) og
Sitka-gran (Picea sitchensis), da de er invasive arter. Der kan
plantes skovfyr, gstrigsk fyr, havtorn, marehalm m.v.
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skal fremsta med samme udformning, men
tilpasset den enkelte funktion. Der ma ikke
etableres ungdvendig kraftig belysning eller hgj
belysningskilde.

Belysning af veje og feellesarealer skal udfgres
med armaturer med nedadrettet lyskilde, som
er rettet mod det, de skal oplyse. Armaturerne
skal vaere sddan udformet, at selve lyskilden
ikke er synlig p& afstand.

7.4. Udendgrs oplag og varelevering

Der ma ikke etableres udendgrs oplag til
udvalgsvarebutikker, der ma dog ske
vareudstilling pa arealer foran indgangspartier
mod Lodbergsvej sa laenge det foregar pd egen
grund.

Udendgrs oplag tilknyttet bolig og ferieboliger
skal placeres i delomrdde I og II pa den vestlige
side af bygningen eller i delomrade III. Oplag
skal afskeermes og udfgres med taet hegn, der
matcher bebyggelsens udseende eller som
levende hegn, eventuelt suppleret med
tradhegn.

Udendgrs oplagring ma kun ske i forbindelse
med ferieboligernes anvendelse, renovation mv.

Vareindleveringen skal ikke afskaermes mod
parkerings- og mangvreareal.

7.5. Opholdsarealer

Ved etablering af ferieboliger inden for
lokalplanomradet skal der etableres udendgrs
opholdsarealer svarende til mindst 10% af
boligarealet.

Udendgrs opholdsarealer kan opfgres som
private altaner eller tagterrasser, men kan kun
teelles med i de 10%, safremt arealerne ikke er
stgjbelastede.

Ved etablering af erhverv skal der udlzegges

opholdsarealer af en passende stgrrelse i forhold

til bebyggelsens benyttelse, omfang og
beliggenhed.

7.6. Terraenregulering

Terraenregulering i forbindelse med
byggemodning skal afpasses jaevnt til det
naturlige terraen og skrdning mod skel ma hgjst
have en haldning pa 1:3.

Terreenregulering pd mere end +/- 0,5 meter i
forhold til det byggemodnede terraen tillades
ikke, dog undtaget:
e anleeg af indkgrsel, vej og
parkeringsarealer samt etablering af
teknisk forsyning

Oplag til udvalgsvarebutikker skal placeres indendgrs
i delomr8de I, og skal placeres i bebyggelsens
bagerste lokaler, vaek fra lodbjergsvej.
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e Terraenregulering til kote 3,5 meter
(DVR90) +/- 0,5 meter indenfor
delomrade I og II, jf. 5.2 og 5.3.

Der ma ikke terreenreguleres indenfor
delomrade IV.

7.7. Overfladevand

Ved ny bebyggelse og arealudlaeg til parkering
kan der vaere behov for etablering af LAR-
Igsninger til handtering af overfladevand, der
skal handteres p& egen grund.

8. Veje og parkering

8.1. Vejadgang
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Lodbergsvej,
som vist pa kortbilag 3.

8.2. Veje og parkering

Den infrastrukturelle indretning skal ske under
hensyntagen til en sikker trafikafvikling, hvor
der tages hgjde for arealudlaeg til en sikker
feerdsel for iseer fodgaengere. Der udlagges
areal til veje og parkeringsarealer inden for
lokalplanomradet i princippet som vist pa
kortbilag 3.

Arealer til veje og parkering skal befzestes med
grus, stenmel eller fast belaegning, dog ikke
asfalt, og med aflgb til nedlgbsbrgnde.
Parkeringspladserne kan dog udfgres med
graesarmeringssten eller lignende.
Omagivelserne i forbindelse med
parkeringsarealerne skal gives et grgnt praeg
med egnskarakteristiske plantearter som
hjaelme og marehalm med videre.

Der skal etableres fglgende parkering:

2 p-pladser pr. sommerhus

1 p-pladser pr. feriebolig

1 p-pladser pr. veerelse pa hotel

1 p-plads pr. 25 m2 etageareal

for restauranter

e 1 p-plads pr. 30 m2 butiksareal
(salgsareal)

e 1 p-plads pr. 100 m?2 etageareal for
lager over 1.000 mZ,

e 1 p-plads pr. 60 m2 etageareal for lager
under 1.000 m2.

e 1 p-plads pr. 50 m? etageareal for

kontor og administration.

Derudover skal der etableres cykelparkering i
delomrade III svarende til fglgende:

LAR-lgsninger kan eksempelvis udfgres som
regnvandsbassin, faskiner eller lignende

Lokalplanens vejudlaeg er alene et princip for
vejbetjeningen. Vejens praecise placering i marken
kan alene bestemmes konkret i hvert enkelt tilfaelde.

Bestemmelsen sikrer, at belagte flader i byen blades
op, s8 det oprindelige landskab og stedets karakter
kommer frem og at parkeringsarealer bag
bebyggelsen ikke f4r karakter af bagside.
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For udvalgsvarebutikker skal der etableres
mindst 1 cykel p-plads pr. 150 m?2
butiksareal/salgsareal.

For ferieboliger skal der etableres mindst 2
cykel p-pladser pr. ferielejlighed.

Vej A-A udlaegges i en bredde pd min. 7,5 m og
med en kgrebanebredde pa min. 6 m og rabat
pd 1,5 m.

Vej B-B udlaegges i en bredde p& min. 7,5 m og
med en kgrebanebredde pa 6,0 m. og rabat pa
1,5 m. Derudover skal sikres passende
mangvreareal bagved p-pladsen pd minimum 7
m.

8.3. Vejbyggelinjer
Ny bebyggelse ma ikke placeres naermere
vejskel end 5 meter fra Lodbergsvej.

8.4. Vareindlevering og renovation
Vareindlevering og renovation skal ske via
parkeringspladsen i delomréde III.
Vendepladsen skal etableres i henhold til
galdende vejregler.

9. Tekniske anlaeg

9.1. Ledninger, kabler mv.
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende
skal fremfgres under terraen.

9.2. Spildevand og overfladevand

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet skal
tilsluttes det offentlige kloaksystem i
overensstemmelse med Ringkgbing-Skjern
Kommunes anvisning.

Overfladevand skal hdndteres pa egen grund.

9.3. Renovation

Affaldsbeholdere og containere skal samles pd
miljgstationer saerligt indrettet hertil.
Miljgstationer kan etableres i mindre bygninger
eller som pladser. Miljgstationer skal placeres i
delomrade III. Der tillades ikke
renovationsbeholdere ved de enkelte
ferieboliger.

10. Miljg

Bestemmelser sikrer, at der er tilsvaret mangvreareal
til p-pladser og at der plads til lastbiler og
dobbeltkgrebane
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10.1. Miljgpavirkninger fra aktiviteter pa
omrédet

Der m& kun etableres virksomhed inden for
miljoklasse 1-3.

10.2. Stgj

Miljgstyrelsens vejledninger om trafikstgj
(Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 "Stgj fra
veje") og virksomhedsstgj (Miljgstyrelsens
vejledning nr. 5 / 1984 "Ekstern stgj fra
virksomheder") skal overholdes.

Kgle- og ventilationsafkast skal stgjmaessigt
afskaermes, sa Miljgstyrelsens vejledende
stgjgraenser overholdes.

11. Grundejerforening

11.1. Medlemspligt

Der skal oprettes én grundejerforening med
medlemspligt for samtlige nye grundejere inden
for lokalplanens delomrader I, II og III.

11.2. Oprettelse
Grundejerforeningen skal oprettes inden
bebyggelsen tages i brug.

11.3. Opgaver

Grundejerforeningen skal foresta drift og
vedligeholdelse, inden for lokalplanomradet, af
parkerings- og vejarealer, de felles
opholdsarealer, herunder evt.
regnvandsbassiner og -ledninger, mindre
bebyggelser, beplantning, belysning,
legepladser og miljgstationer i henhold til
lokalplanens bestemmelser i §§ 7, 8 og 9.

11.4. Vedtaegter

Grundejerforeningens vedtsegter og andringer
heraf skal godkendes af Ringkgbing-Skjern
Kommune.

12. Betingelser for, at ny
bebyggelse ma tages i brug

12.1. Opholdsarealer
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr der er
anlagt opholdsarealer jf. §7.5.

12.2. Veje og parkering
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr veje og
parkering, jf. § 8.2. er etableret.

12.3. Stgj

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr det er
pavist, at Miljgstyrelsens vejledende graenser for
stgj er overholdt

De neaevnte miljgklasser har tilhgrende
beskyttelsesafstande til bl.a. boliger, som bruges som
vejledende grundlag. Der vil altid blive foretaget en
konkret vurdering af virksomheden.

Ved etablering af virksomhed inden for
lokalplanomr8det skal det sikres, at virksomheden
ikke p8fsrer omgivelserne et stgjniveau, der
overstiger Miljostyrelsens vejledende graensevaerdier
for ekstern stgj fra virksomheder.
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12.4. Forsyning
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr det er
tilsluttet kloak jf. § 9.2.

13. Lokalplan og byplanvedtaegt

13.1. Lokalplan nr. 72, Sgndervig i fremtiden
Ved den endelige vedtagelse og offentlige
bekendtggrelse af Lokalplan nr. 463 ophaeves
Lokalplan nr. 72, Sgndervig i fremtiden, offentligt
bekendtgjort den 29. oktober 1998, pd alle
punkter for det omrade, der er omfattet af
Lokalplan nr. 463.

14. Servitutter

15. Retsvirkninger

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til lokalplan er offentliggjort ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet
af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et
midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse
og a&ndring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

De midlertidige retsvirkninger gaelder, indtil
lokalplanen er endeligt vedtaget og vedtagelsen
er offentliggjort, dog hgjst et ar efter
offentligggrelsen.

Endelige retsvirkninger

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget af Byradet
og vedtagelsen er offentliggjort, ma der ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med
planens bestemmelser.

Dispensationsmuligheder

Der kan meddeles dispensation fra lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Mere omfattende afvigelser

Der opheeves ingen servitutter.

Da forslaget til lokalplan kan blive eendret ved Byr8dets
endelige vedtagelse, omfatter bestemmelsen 0gs§
bebyggelse og anvendelse af bebyggelse, der er i
overensstemmelse med forslaget.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen i forbindelse med den
offentlig hgringsperiode kan Byrddet eventuelt give
tilladelse til, at en ejendom  udnyttes i
overensstemmelse med forslaget.

En lokalplan medfarer ikke “handlepligt”. Det betyder,
at eksisterende lovlige forhold kan fortsaette som hidtil.
Men n8r ejerne eller brugerne af en ejendom gnsker at
&ndre forholdene - opfgre ny bebyggelse, bygge om
m.v. - s§ skal aendringerne vaere i overensstemmelse
med lokalplanen.

Dispensation kan kun meddeles efter forudg8ende
naboorientering, med mindre Byr8det skonner, at en
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kan kun foretages ved at udarbejde en ny
lokalplan.

Overtagelsespligt

Da der ikke er handlepligt medfarer en lokalplan
som altovervejende hovedregel ikke
erstatningspligt for kommunen. Men, hvis en
ejendom er udlagt til et offentligt formal i en
lokalplan, s3 kan ejeren under visse
forudsaetninger forlange ejendommen overtaget
af kommunen mod erstatning.

I henhold til planlovens § 47, kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen er af
vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan.

s8dan orientering er af underordnet betydning for de
personer og foreninger, der skal orienteres.
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Forslag til lokalplan

Forelgbig vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 24 i Lov om planlaegning, den
21. februar 2023.

(?,3-?5'/.

/ Y
,ra ‘) /]
Gyt S 'Ne—
Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektgr

Endelig lokalplan

Endeligt vedtaget af Ringkgbing-Skjern Kommunes Byrad i henhold til § 27 i Lov om planlaegning, den
2022.

Hans @stergaard Jens Peter Hegelund Jensen
Borgmester Kommunaldirektar

Offentlig bekendtggrelse af lokalplanen
Lokalplanen er i henhold til § 30 i Lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den 2022.
Lokalplanen er i henhold til § 54b i lov om planlaegning registreret i Plandata.dk.
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La/ﬁlanomrédet vist fra nord mod sy '
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Lokalplanomr8det vist fra nordgst mod sydvest '
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Lokalplanomr8det vist fra nordvest mod sydgst
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Lokalplanomr8det vist fra syd mod nord
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